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情報提供

登録、更新、削除に関する情報提供

・インターネットに接続できる
端末、回線

マンション管理組合・
賃貸マンション所有者

区市町村

データベース
サーバー
（クラウド
システム）

インターネット

・データベースサーバーの環境
・システム構築

東京都

参照、抽出
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のみ 
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マンション管理士
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計 
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都民ホール入口において、東京都マンション管理士会による分譲マンション全般に関する無料個

別相談会を実施します。

※要予約（相談時間帯13：00～16:30）。申込み方法は裏面参照。
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講師 ： 林 善史氏
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講師 ： 平岩 信一

講師 ： 親泊 哲氏

東京都都市整備局住宅政策推進部マンション課統括課長代理

旭化成不動産レジデンス株式会社マンション建替え研究所所長
マンション管理士、再開発プランナー、１級ファイナンシャル・プランニング技能士

一般社団法人東京都マンション管理士会理事長
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機構の融資期間別申込状況（H27～H29年度） 
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新築 既存 計

203件 11件 214件
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建物の性能（ハード面） 維持管理の状況（ソフト面）

既
　
　
存

①構造の安定
（検査済証等により判定。旧耐震
マンションについては耐震診断

が必要。）

②建物の劣化等の状況
（現況調査により外部から確認で
きる部分について、「日本住宅性
能表示基準」に基づき判定。）

①管理組合
　管理組合があり、管理規約・管理者が定め
　られており集会が開催されている。

②管理規約
　管理規約に一定の事項が定められている。

③長期修繕計画
　長期修繕計画が一定の要件を満たしている。

④大規模修繕の実施
　築20年以内に外壁・屋上防水の補修工事を

　実施している。

⑤修繕積立金
　修繕積立金が一定の要件を満たしている。

⑥法定点検
　規定の法定点検が適用される場合、報告等を
　実施している。

新
　
　
築

①構造の安定
②火災時の安全性
③劣化の軽減
④維持管理への配慮
⑤高齢者への配慮

※「日本住宅性能表示基準」で
定める等級に基づき、各項目に
ついて基準を規定。

上記①管理組合、②管理規約、③
長期修繕計画、⑤修繕積立金（全
て予定）について審査
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支援期間：平成２６年３月１０日まで

【選定マンションの現状】
○マンション管理組合が無い又は機能していない
○管理規約が無い又は適切な改正がされていない
○長期修繕計画が無い又は適切な更新がされていない

ᾍ ɜɱȵɥɱ

【支援により期待される成果】
○管理組合機能の向上
○マンション居住者の意識改革
○計画的な管理の実施

ƱˬƱ

ɜɱȵɥɱ ȠɇɎȢȴɶ
ɜɱȵɥɱ Ṳ

Џ ˬ ɵ┴
ȅǨǬǖȑȹɱȽɶ

連絡調整、進行管理
取りまとめ

　　　専門家としての意見
　　　　　　　状況報告

支援必要に応じ管理士に同行

委託 受託
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支援マンションの
概要

不活性の状況・課題 活性化への取組 成果

【Aマンション】
RC4階建／10戸
昭和53年12月竣
工

・管理組合、管理規約、理事
会は存在
・区分所有者間の意見対立
により会議運営が頓挫しが
ちで、計画修繕等が実施で
きない状況

・過去の経緯や資料の整理
・管理運営の基本的事項（理事会等の定期
開催など）について説明
・組合役員の重要性とともに、規約案の内容
等について具体的にアドバイス

・管理規約の改正案、長期修繕
計画案の策定
・紛失した図面等の作成
・建物劣化診断の実施

【Bマンション】
RC3階建／21戸
昭和55年7月竣工

・リーダーシップのある自治
会長が亡くなり管理不活性
状態に

・過去の経緯や資料の整理とともに、建物状
況についてアンケート調査で確認
・会合を定期開催し、時間をかけて管理運営
の基本的事項を説明
・役員のなり手不足を補うための方策（就任
範囲の拡大等）について検討し、規約案を策
定

・管理組合の設立
・管理規約案、長期修繕計画案
の策定
・管理費会計案、修繕積立金会
計案の策定

【Cマンション】
RC6階建／30戸
昭和45年10月竣
工

・日常の簡易な管理を行っ
ていた区分所有者（旧地権
者）が亡くなったことにより、
管理不活性状態に
・共用部の電気供給を停止
される寸前の状況

・過去の経緯や資料の整理
・提案や発意を尊重しつつ、管理運営の基本
的事項について説明
・財政状況を勘案した修繕計画や積立金を
検討

・管理組合の設立と主体的な総
会・理事会等の運営
・管理規約、長期修繕計画の策
定
・管理費、修繕積立金の適正化
・引き続き専門家等を活用し、管
理運営していくことで合意

【Dマンション】
SRC9階建／32戸
昭和45年5月竣工

・自治会組織の形骸化
・長年「世話人（区分所有
者）」のワンマン管理であっ
たが、高齢のため心身が不
自由になり、管理不活性状
態に

・過去の経緯や資料の整理
・高齢化の状況、低い意欲を勘案し、第三者
管理者方式も可能な管理規約案を提言
・「他人任せ」意識の是正のため、根気よく説
明

・管理組合の設立
・管理規約案の策定
・管理費改定案の策定

【Eマンション】
SRC10階建
28戸（うち店舗2
戸）
昭和55年4月竣工

・管理を仕切っていた前理
事長（旧地権者）の転居によ
り管理不活性状態に
・店舗営業への影響を理由
に改修工事ができない状態

・過去の経緯や資料の整理
・規約内容と登記簿との間の不一致を是正
（管理費・修繕積立金額の改正を検討）
・店舗は支援事業途中で退去したが、今後の
トラブル防止のため、店舗部分の使用に関
する規約・細則等の見直しを検討

・管理規約の改正案、長期修繕
計画案の策定
・管理費・修繕積立金改定案の策
定

ֻ ӓר ˗ ֝  

12 
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 ᾍ  

 ˬӢ Ӣ ⁹⁸К Ћѝ Ӣ⁸ ӲҘ ♬ ὕ  
 ₳ 28₴↓ › ╠ К Ћ ˗ ӲҘ ♬ ὕ  

 36  

׀  ᷂᷀ ̮ὁ ┴ ₴  
 Ḹ   ׀ ˲ ҽҵ◐  
 ̂қ͔Ι Ḹ Ϯ ̮ὁ ὑ Ϯ  

 ḹֻ   

  ѧ₴↓ 21,000Л  
  1ᶥѝ 21,600Л  

 ὕ  

 ˬӢ Ӣ ⁹⁸К Ћѝ  
 
   
 
 
  
 ₳ 28₴↓ › ╠ К Ћ  
 ᶥ 94  

 ѫ  
 ̏ ̏ 

ᾍ
 

ᶥ֛  
 

ᶥ֛  

ֻ  3,552 182 5.1% 

Ḩ Ḹ 1/2  



Ḩ Ḹ 2/2  
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 ᶥ 109  

 ҵ̂  
   
 
 
 
 

 

  ֚ᾍ  

 ʥ  

 ʢ Ḹ ї Ⱳ  

 Ḹ ʥ  

 Ḹ ҵ̂ ̑  

 ˺Њ ʥ  

 ҵӓ ֻ ꜠  

  
 ҧ  

 
ᾍ  

 
֚ᾍ ̀ ᶥ  Ћ̱ 

 22 48 15 7 17 109 

Ҋֻ 20.2% 44.0% 13.8% 6.4% 15.6% 100.0% 

Ҙ   Ҙ  ᶥ  Ћ̱ 

 7 72 27 3 109 

Ҋֻ 6.4% 66.1% 24.8% 2.8% 100.0% 



Ḹף 1/2  

 ᾍ  

 ʴẔӢ ὧӢ ᴜ′ӢК Ћѝ Ӣ ӲҘ ♬ ὕ  

 Ḹף 83  

 Ḩ Ḹ ׀ ᷂᷀ ̮ὁ ┴ ₴  
 Ḹ ֻ ᵣ ᾍ  
 ̝ Ḹ ʹ  
 ̀ ʹ Ẏ ʹ ›˗ ʹ ῂ ̝ ˗ ᶫ ͪ  
       ӓ ┴  

 Ḹף ḹֻ  

  ѧ₴↓ 21,000Л  
  1ᶥѝ 21,600Л  

 ὕ  

 ᶥ֛  

 

 

  ᶥ ᶥ  

   ̑ ҵ ӲҘ  
   ᶫ ѝ ᶥ ⱳ ר ѝ  
   Ή˲ Ḹ Ӣѝ ԍᶦ  
   ᶥ Ẏ ̝ ► ►  

ᾍ
 

ᶥ֛  
 

ᶥ֛  

ֻ  5,616 1,209 21.5% 
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Ḹף 2/2  

 ѫ  
  ̏   ̏ 

 ʥЋ Ѩ Ḩ     

 ʤ ► ʥЋ ὑ ̌  

    ̝ σ  ὑ  
  ʹ  25₴̊ʣ Ẏ ʹ ›˗ ὕ  

 
 ► 100 ᾍ ₳ 29₴↓ ὕ  

 Ӣѝ ᴇ58₴ Ѽ ┴ ʥЋ  
   
 
  
 
 
 

 
  
  
  Ӣѝ Ѽ ┴ ʥЋ Ҋֻ   

ᴇ58₴̊Ѽ┴  
Ӣѝ Ѽ  

ᴇ59₴̊ ┴  
Ӣѝ ♥  

Ḹף  356 623 

ʥЋ  51 35 

ʥЋ / Ḹף  14.3% 5.6% 

̊ʣ ► 



┴ Ḩ Ḩ ὑ ḸףѰ↓ 

17 

 
 
┴ Ḩ

ↄ ʥ ὑẉ ˲ ѫ
┴ ᾍ
ὄЋר ᾐ ὑ

ὑ ⅍
Ḹף ҵ̂  

 
ᾍ ┴ ᶮ ὑ
̀ ֗ ̉ ὑ ᶪ ὑ ⅍
┴ ᷂ ЏВᶧ̱
ὑ  

 
Вֿ̮ὁ КЋ ὑ
⅍ ├ ⅛ 1,000
̊ʣ ᾍ ὑ ὑ┴ ₴
Ḹף ᶥ ₳ ₴ ̀ ┴
ρ ₴Ḹף  

 

調査対象 調査事項 

特定建築物 建築物の外部・内部、屋上及び屋根、避難施設等 

防火設備β1 随時閉鎖式の防火設備等 

建築設備β2 
換 気 設 備 、排 煙 設 備 、非 常 用 の 照 明 装 置 、 
給水設備及び排水設備 

昇降機等 
エレベーター、エスカレーター、小荷物専用昇降機、
遊戯施設等 

 ὑ┴    ὑ┴  

֞̂ ὑ┴ ρ Џ ᶧ ˲ ˬ ┴  
      ┴ ρ ʝ ᶧ ˲ ┴ ρ  
       ʝ ᶧ ˲ ˬ ὄЋӲ ̝ 
 

ὑ┴ Ћ̱ Ḹף ₳ ₴ ᷀ ѝ  
 

┴ ᾍ ᾚ  

 

Кὦ 

ὑ Ḹף  



２ 国の取組 

○ 「建 物 の 区 分 所 有 等 に 関 す る 法 律」・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・・ ・ ・ ・1 9 

○ 「建 物 の 区 分 所 有 等 に 関 す る 法 律」の 制 定 ・改 正 の 経 緯 ・ ・ ・・ ・・2 0 

○ 「マ ン シ ョ ン の 管 理 の 適 正 化 の 推 進 に 関 す る 法 律」の 制 定 等 ・ ・ ・2 1 

○ 「マ ン シ ョ ン 標 準 管 理 規 約」等 ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・2 2 

  ・マンション標準管理規約 

  ・マンション標準管理委託契約書 

  ・マンション管理標準指針 

  ・平成25年度マンション総合調査 

○ 長 期 修 繕 計 画 ・修 繕 積 立 金 に 関 す る ガ イ ド ラ イ ン・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・2 3 

○ マ ン シ ョ ン み ら い ネ ッ ト・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・2 4 

○都市部をはじめとしたコミュニティの発展に向けて取り組むべき事項について 2 5 
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３ 区市等の取組 

  

○ マ ン シ ョ ン 管 理 に 関 す る 各 区 市 の 取 組 状 況・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・2 7 

○ 豊 島 区 マ ン シ ョ ン 管 理 推 進 条 例・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・2 8 

○ 墨 田 区 分 譲 マ ン シ ョ ン の 適 正 管 理 に 関 す る 条 例・ ・ ・ ・ ・ ・ ・2 9 

○ 板 橋 区 良 質 な マ ン シ ョ ン の 管 理 等 の 推 進 に関 す る 条 例・ ・ ・3 0 

○ 中 央 区 マ ン シ ョ ン の 適 正 な 管 理 の 推 進 に関 す る 条 例・ ・ ・ ・3 1 

○ 大 阪 府 分 譲 マ ン シ ョ ン 管 理 適 正 化 推 進 制 度・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・3 2 

○ 京 都 市 高 経 年 マ ン シ ョ ン 実 態 調 査・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・ ・3 3 
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ֺӢ⁸ ֝ ʝ  

事業主体
実態調査最
新実施年度

セミナー
※1

相談
※2

アドバイザー
※3

修繕等に係
る助成制度

※4
事業主体

実態調査最
新実施年度

セミナー 相談 アドバイザー
修繕等に係
る助成制度

千代田区 H28 ○ ○ ○ ○ 八王子市 H26 ○ ○

中央区 H28 ○ ○ ○ ○ 立川市 H20

港区 H27 ○ ○ ○ 武蔵野市 H24 ○ ○ ○

新宿区 H28 ○ ○ ○ ○ 三鷹市 H14 ○ ○ ○

文京区 H13 ○ ○ ○ ○ 青梅市 ○ ○

台東区 H25 ○ ○ ○ ○ 府中市 H21 ○

墨田区 H26 ○ ○ ○ ○ 昭島市

江東区 H26 ○ ○ ○ ○ 調布市 H14 ○ ○

品川区 H28 ○ ○ ○ ○ 町田市 H22 ○ ○

目黒区 H20 小金井市 H22

大田区 H15 ○ ○ 小平市 H21

世田谷区 H14 ○ ○ ○ 日野市

渋谷区 東村山市

中野区 国分寺市 H15

杉並区 H14 ○ ○ ○ 国立市 ○

豊島区 H28 ○ ○ ○ ○ 福生市

北区 H22 ○ ○ ○ 狛江市 H15 ○ ○

荒川区 H21 ○ ○ ○ ○ 東大和市 H13

板橋区 H21 ○ ○ ○ ○ 清瀬市 ○

練馬区 H23 ○ ○ ○ ○ 東久留米市

足立区 H21 ○ ○ ○ ○ 武蔵村山市

葛飾区 H11 ○ ○ ○ 多摩市 H13 ○ ○ ○ ○

江戸川区 H27 ○ ○ ○ 稲城市 ○

※1　平成28年度にセミナーを実施している場合に○としている。 羽村市

※2　特定の日に専門家が対応する相談を実施している場合に○としている。 あきる野市

※3　管理アドバイザーの直接派遣又は派遣費用を助成する場合に○としている。西東京市 ○ ○

※4　修繕等に係る助成制度がある場合に○としている。 （資料）平成29年度各区市マンション関連事業調査/東京都都市整備局

ֺӢ⁸ ֝  
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分譲マンション数 報告マンション数 報告率 

H30.5.31 時点 1,168 792 67.8% 
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分譲マンション数 報告マンション数 報告率 

H30.6.14 時点 1,023 434 42.4% 
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Ӣ ͈ 

Ӣ ͈ 2017(₳ 29)₴12 Ѱὑ 2018(₳ 30 ₴7   
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ʴẔӢ ᾱ̮ʫₑ 88

Ӣ ʺ ᾱ̮◐  

マンションの適正な維持管理を誘導 
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ʴẔӢ ͈ 

ʴẔӢ ͈ 2009(₳ 21)₴ Ѱὑ 2009(₳ 21 ₴10   
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ˬ ⁸ ₴ ὕ ₳ 2012(₳ 24)₴3 Џ  

ˬ ⁸ ₴ ὕ  

 ᾍ  
₳ 2₴̊Ѽ ┴ ˬ ⁸К     
ѝ  

  
2011 ₳ 23 ₴12 1  

2012 ₳ 24 ₴3 15  

  
 ֗ ᷂  

 ᾍ ᶥ֛  

調査票に
よる調査

現地調査

対象数 663 663

回収総数、
現地調査数

302 658

回収率、
現地調査実施率

45.6% 99.2%

  
  ⁸К ₴ ὕ  

  ֺ  

  ѝ  

 

 Ḩ  

⁸К663  

グループ名 分類の概要 マンション数

第1グループ
建物に深刻な劣化が認められず、標準的な管理組合
運営が行われているマンション

45マンション

第2グループ
建物に深刻な劣化は認められないが、標準的な管理
組合運営が行われていない部分が認められ、今後要
支援マンションとなる可能性があるマンション

234マンション

第3グループ
（要支援マンション）

京都市住宅マスタープランに定義される要支援マン
ションの4項目（※）のいずれかに該当するマンション、
または建物に深刻な劣化症状が複数個所に認められ
るマンション

34マンション

第4グループ
（要支援マンション）

建物に深刻な劣化症状が多数認められ、修繕だけで
なく建替え等も視野に入れた検討が必要と認められる
マンション

13マンション

分類できず

建物劣化については、現地調査による劣化箇所が０
又は１であり支援の必要性が認められない。
管理状況については、アンケート回答なしのため分類
不能

337マンション

ֻ ̝
˗̝ σ ᵣ
֗ ┴ Ҝӓ ѝ  

βˬ ⁸̮ὁ ὑ 4  

  ̝֕ ˗̝ ֕ ʹ  
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